Inwestycja przy ul. Gierdziejewskiego 5.

Zatacznik 2 do raportu z dialogu o inwestycji — zestawienie uwag wraz z odpowiedziami.
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Uwagi przedstawiane sg w formie oryginalnej, a w przypadku spotkania stacjonarnego sg zgodne z transkrypcja.

Opis: online — pytania i uwagi zgtoszone na spotkaniu online ::

pytania i uwagi mailowe.

stac — pytania i uwagi zgtoszone na spotkaniu stacjonarnym ::: formularz — formularz kontaktowy lub

Ip. | zrodto tresc pytan i uwag odpowiedzi inwestora

1. |online Czy mogg Panstwo przypilnowaé swoich wykonawcow przy Herbu Oksza? Od | Dziekujemy za zgtoszenie, zwrdcimy uwage wykonawcy, aby je usunat.
kilku tygodni lezy tam gora wypalonych $mieci.

2. |online Czy przewidziane sg duze lokale ustugowe, np. na sklep Na terenie inwestycji planowane sg lokale ustugowe o tacznej powierzchni
wielkopowierzchniowy lub sitownie? okoto 5 000 m2 Na obecnym etapie nie znamy doktadnie profilu

planowanych ustug oraz przysztych nabywcdéw czy najemcow lokali
ustugowych.

W lokalach beda mogty znajdowad sie takie ustugi jak sklep, fryzjer, sitownia,
kliniki medyczne czy salony urody itp.

Nalezy zaznaczy¢, ze w ramach inwestycji mieszkaniowe]j planowanej na
podstawie USTAWY o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie ma mozliwosci realizacji
tzw. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, ktérych powierzchnia
sprzedazy przekracza 2000 m2.

3. |online Czy w procesie planistycznym byty brane pod uwage inne inwestycje Inwestycja mieszkaniowa planowana na podstawie USTAWY o utatwieniach
towarzyszace np. miejsce pod przychodnie zdrowia lub osrodek sportu i w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
rekreacji dla osiedla? towarzyszacych musi spetnia¢ standard dostepu do placéwki oswiatowej.

Konieczna jest zatem realizacja obiektu o takiej funkcji.
4. |online Co sie stanie z firmami, ktdre obecnie dziatajg na tym terenie? Na terenie inwestycji planowane sg lokale ustugowe o tgcznej powierzchni

okoto 5000 m2. Na obecnym etapie nie znamy doktadnie profilu
planowanych ustug oraz przysztych nabywcdéw czy najemcow lokali




ustugowych.

5. |online Czy czesc lokali uzytkowych bedzie przekazane dzielnicy? Spétka aktualnie jest w trakcie uzgodnien z Biurem Mienia Miasta i Skarbu
Panstwa w zakresie porozumienia o$wiatowego. Na obecnym etapie nie
wiemy, czy cze$¢ powierzchni ustugowej bedzie przekazana na rzecz m. st.
Warszawy na cele o$wiatowe.

6. |online Czy oprdcz miejsc w garazu podziemnym dla mieszkancéw, planowane sgw | Tak — planowane sg miejsca postojowe zaréowno dla ustug, jak i

inwestycji miejsca postojowe naziemne lub podziemne, czy to dla gosci ogdlnodostepne.

mieszkancow, czy dla klientéw lokali ustugowych?
Zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi m.st. Warszawy liczba
miejsc przeznaczonych dla mieszkan, bedzie zwiekszona o 5% na potrzeby
ogdlnodostepnego parkowania. Dodatkowo zostang wyznaczone miejsca dla
lokali ustugowych. Bedg one zlokalizowane w garazu podziemnym w
specjalnie wydzielonych strefach, w ktérych nie bedzie obowigzywata
kontrola dostepu.

7. |online Szamoty borykaja sie z brakiem zasiegu GSM. Czy planujecie miejsce Nie widzimy przeszkdd w lokalizacji nadajnikéw GSM na dachach planowanej

przeznaczone pod nadajniki dla operatoréow? inwestycji o ile operatorzy sieci komdrkowych wystgpig z takim wnioskiem.

8. |online Czy bedzie blisko poczta polska na szamotach? Ewentualnie jakas skrzynka W ramach planowanych ustug moze powstaé placoéwka poczty lub agencji

na listy. pocztowej, o ile bedzie takim rozwigzaniem zainteresowana Poczta Polska.
9. |online Dlaczego etap 5 osiedla Mdj Ursus od dewelopera ROBYG zostat Etap 5 osiedla M&j Ursus zostat zrealizowany w taki sposéb ze wzgledu na
zrealizowany na wzniesieniu przez co na patio trzeba wejs¢ schodami lub specyficzne uwarunkowania zwigzane z uktadem funkcji w czesci podziemnej
pochylnig? Nie chcieliby$my takiej sytuacji na kolejnym osiedlu. budynku. Na planowanym osiedlu przy ul. Gierdziejewskiego nie
przewidujemy takich rozwigzan.
10. | online Czy te drzewa o ktérych Panstwo mowiliscie, to bedg od poczatku duze jak Planowane nasadzenia drzew bedg o obwodach okoto 20 cm i wysokosci
np. na ul. Chmielnej czy takie krzaki ktére moze sie przyjma, a moze nie i okoto 2,5 m.
bedg duze za 30 lat?

11. | online Ta inwestycja jedynie poteguje istniejace juz problemy mieszkaricéw okolicy. | Dziekujemy za wyrazenie opinii.

mowicie o dodatkowych miejscach postojowych czy zieleni, jednak to jest nic
przy tylu nowych mieszkaniach i autach.
12. | online Czy sg przewidziane mieszkania wytgcznie pod wynajem, czy raczej jedynie Planujemy sprzedawac¢ mieszkania.

pod sprzedaz?




13. | online Czy planujecie Panistwo miejsca postojowe dla dostawcéw do lokali Na terenie osiedla zaplanowano miejsca postojowe przeznaczone wytgcznie
uzytkowych? Dostawcy nie majg gdzie zatrzymywac sie na czas dostawy. dla dostawcéw do lokali ustugowych, nie bedzie mozna parkowac na nich
Réwniez w Panstwa poprzednich inwestycjach na Szamotach... innych samochodoéw.

14. | online lle czasu ma trwac cata budowa? Ktéredy ma odbywac sie ruch ciezkich aut? | Budowa osiedla potrwa okoto 6 lat. Obstuga komunikacyjna aut ciezarowych
planowana jest od ulicy Gierdziejewskiego. Ostateczna organizacja ruchu
zostanie zatwierdzona przez urzad na etapie projektu budowlanego.

15. | online Czy drzewka bedg sadzone w gruz i bedg usychaty bo po posadzeniu mamy | Na terenie osiedla bedzie system automatycznego nawadniania, ktéry wraz z

pielegnacje i ich podlewanie w *****? Wystarczy chociazby spojrzec¢ na ul. biezaca pielegnacjg zapewni dobre warunki do wegetacji.

Habicha.

16. | online Czy na nowych ulicach przewidziane sg progi zwalniajgce, a moze to bedg Na chwile obecng nie przewidziano takich rozwigzan. Elementy organizacji

skrzyzowania wyniesione? ruchu sg przedmiotem uzgodnien z jednostkami odpowiedzialnymi za
zarzadzanie ruchem w Warszawie np. Zarzagdem Drég Miejskich (ZDM),
Biurem Zarzadzania Ruchem Drogowym (BZRD) czy Urzedem Dzielnicy. Jesli
zajdzie taka koniecznos$¢, to za zgoda odpowiedzialnych jednostek, bedziemy
mogli wykonad takie rozwigzania.

17. | online Czy sg znane szczegoty dotyczgce struktury mieszkan w planowane;j Na obecnym etapie (tj. etapie koncepcyjnym) przewidujemy okoto 60%

inwestycjach? Czy wiadomo jaka bedzie proporcja mieszkan wiekszych (pow. | mieszkan 1 i 2-pokojowych oraz 40% mieszkan 3-pokojowych i wiekszych.
3 pok) w stos. do pozostatych? mieszkania z tarasami na dachu? Planowane sg réwniez mieszkania z tarasami na dachu.
18. | online Jaka jest szansa ze deweloper dopilnuje, aby brud z budowy nie utrudniat Obstuga komunikacyjna aut ciezarowych planowana jest od ulicy
zycia w okolicy? Na posag 7 panien mamy dos¢ ciezkiego ruchu - czy tu Gierdziejewskiego.
bedzie skierowany ruch?
19. | online Czy przy przedszkolu jest planowana strefa dojazdu dla rodzicéw tzw. kiss Nie przewidujemy takich rozwigzan z uwagi na wytyczne i opinie ZDM w tym
and ride? zakresie. Dla budynkéw przedszkolnych i wczesnoedukacyjnych takie
rozwigzania nie sprawdzajg sie z uwagi na koniecznos¢
odprowadzenie/odebrania dziecka bezposrednio do/z przedszkola.

20. | online W ktérym etapie powstang nowe ulice? Czy mozna spodziewac sie ich petnej | Drogi zostang oddane do uzytkowania wraz z | etapem osiedla i

przejezdnosci na poczatku inwestycji, czy dopiero na koncu? przedszkolem.

21. | online Czy na czas remontu Gierdziejewskiego bedzie wytyczony gdzie$ nowy Projekty organizacji ruchu (obejmujgcy wyjazd z okolic Posagu 7 Panien)

wyjazd dla mieszkancow z okolic Posagu 7 Panien?

zostanie opracowany w ramach przebudowy Gierdziejewskiego — podlegaja
one zatwierdzeniu przez ZDM i BZRD.




22. | online Czy inwestor bedzie monitorowat i wtadz dzielnicy aby nie zweza¢ ulicy Takie dziatania i decyzje podejmuje zarzadca tej drogi, czyli ZDM. Ponadto sg
Gierdziejewskiego? Przy takiej liczbie nowych mieszkarncéw zycie na tym one przedmiotem polityki przestrzennej miasta.
osiedlu nie bedzie komfortowe.

23. | online Dofaczytem pdzniej wiec by¢ moze to pytanie juz byto. Czy miejsca Wytyczne w zakresie sposobu parkowania przekazuje BZRD, ktdre nakazato
postojowe przy ulicy przewidziane sg jako miejsca parkowania sko$ne? To parkowanie rdwnolegte na planowanych przez nas drogach.
zwieksza ilo$¢ miejsc na podobnym obszarze do miejsc rdwnoleg.

24. | online Jak mamy wierzy¢ w zapewnienia dewelopera dotyczgce urzgdzenia zieleni | Dziekujemy za wyrazenie opinii.
jesli robyg przy innych inwestycjach na tym samym osiedlu pozostawia po
sobie gruz i batagan na wiele miesiecy po oddaniu budynku?

25. | online Czy jest rozwazane uruchomienie autobusu dowodowego do Metra Karolin | Komunikacjg miejskg zarzgdza ZTM. W odpowiedzi na zapytanie firmy
na koszt dewelopera? ROBYG w sprawie obstugi komunikacji miejskiej obszaru Gierdziejewskiego,

pismem z dnia 7.11.2024 ZTM poinformowat, ze planuje zwiekszy¢
czestotliwos$¢ kursowania linii autobusowej nr 716 po uruchomieniu stacji
Metra Karolin.

26. | online Czy miejsca naziemne beda w wiekszosci oznaczone jako miejsca dla Na terenie osiedla nie przewidujemy naziemnych miejsc parkingowych dla
niepetnosprawnych, z uwagi na przepisy, ktore wéwczas pozwalajg budowaé | samochoddéw osobowych, wszystkie miejsca beda zlokalizowane w garazach
blizej ulic? podziemnych. Liczba miejsc postojowych dla oséb z niepetnosprawnosciami

bedzie zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
Miejsca parkingowe wzdtuz ulic sg planowane zgodnie z wytycznymi Biura
Zarzadzania Ruchem Drogowym.

27. | online Czy osiedle bedzie zamkniete czy otwarte - to znaczy czy bedzie mozna Osiedle bedzie otwarte z mozliwoscig swobodnego przejscia oraz korzystania
swobodnie przejs¢? z ogbélnodostepnych terendw zielonych.

28. | online Czy jest przewidziany wiekszy lokal ustugowy, w ktéorym mogtby powstac Na terenie inwestycji planowane s3 lokale ustugowe o tacznej powierzchni
supermarket? okoto 5 000 m2. Lokale te bedzie mozna tgczy¢ zgodnie z przepisami.

29. | online Jak ma by¢ zorganizowana komunikacja? Bo dogeszczenie Szamot bedzie Wijazdy do garazy zaplanowano od strony drég zewnetrznych (pétnocnej i

powodowato niewydolnos¢ ulic. Obecnie chcgc wydostac sie autobusem jest
bardzo utrudnione, poniewaz autobus stoi i tak w korku ze wzgledu na duza
ilos$¢ mieszkancow, a tym samym aut.

wschodniej). Nie jest planowany wjazd do garazy od ul. Gierdziejewskiego i
od strony potudniowej.

Nie planujemy ruchu kotowego do obstugi mieszkan na terenie osiedla. Po
osiedlu bedg mogty poruszac sie jedynie pojazdy stuzb (strazy pozarnej i




Smieciarki).

30. | online Czy na dachach budynkéw przewidziane sg panele fotowoltaiczne? Tak, przewidujemy panele fotowoltaiczne na dachach.

31. | online Ktéry organ podejmuje uchwate o zatwierdzeniu inwestycji do realizacji ? Zgodnie z przepisami USTAWY o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych uchwata o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest gtosowana przez radnych
gminy. W przypadku tej inwestycji — przez Rade m. st. Warszawy.

Zgode na realizacje inwestycji w tej procedurze (czyli pozwolenie na
budowe) — w Warszawie wydaje Prezydent m. st. Warszawy za
posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.

32. | online Czy drzewa posadzone w ramach inwestycji to beda drzewa ozdobne czy Planujemy przede wszystkim gatunki rodzime, a wéréd nich drzewa

zwykte np. klony, deby? ozdobne. Bedg to m.in. klony polne, klony pospolite, graby pospolite, lipy
drobnolistne, jabtonie ozdobne, jarzeby szwedzkie, jarzeby maczne.

33. | online W kwestii komunikacji o ktérej wspominam jest konkretny plan czy tylko Przyjmiemy Panistwa gtosy dotyczace koniecznosci podjecia zdecydowanych

Panstwo przyjmujg do wiadomosci? dziatan w zakresie polepszenia obstugi komunikacyjnej obszaru Szamot.
Przekazemy uwagi mieszkancow wtadzom samorzagdowym. Decyzje i
rozwigzania w tym zakresie sg na poziomie ponadlokalnym, ktére bedziemy
wspierad.

34. | online Czy ogdlnodostepne place zabaw bedg miaty jakies zadaszenia w postaci Tak, planujemy zadaszenia zaréwno na ogdélnodostepnych placach zabaw,

matej architektury, takiej jak altany albo zagle? jak i na placu zabaw na terenie przedszkola.

35. | online Czy mogg Panstwo wskazac, w jaki sposdb przewidziano realizacje dostaw z | Samochody dostawcze bedg miaty mozliwo$¢ wjazdu na teren osiedla, na

wiekszych samochoddéw dostawczych? ktdrym planujemy 3 miejsca postojowe przeznaczone wytgcznie dla nich.

36. | online Nadal nie dostatam jasnej odpowiedzi czy ciezki ruch bedzie puszczony ulicg

posag 7 panien? chyba Ze bojg sie panstwo wprost to przyznac?

Obstuga komunikacyjna aut ciezarowych planowana jest od ulicy
Gierdziejewskiego.




37. | online Czy na terenie waszej inwencji planujecie wybudowac stacje veturilo i Wzdtuz planowanych drég istnieje mozliwosé budowy stacji Veturilo.
przekazac jg miastu w ramach partnerstwa publiczno prywatnego? Potrzeby w tym zakresie zgtasza Urzad Dzielnicy/ZDM na etapie

projektowania drog.

38. | online Czy przewidziane jest udziat na nastepnym spotkaniu z mieszkaricami wtadz | Spotka wystata informacje o dialogu réwniez do Zarzadu Dzielnicy Ursus.
dzielnicy i radnych do ktérych nalezy ostatni gtos?

39. | online Duzo marketdw spozywczych zmiesci sie na powierzchni ok. 700m2 , ale Na terenie osiedla zaplanowaliSmy 3 miejsca postojowe dla samochodow
wymagajg dostaw matymi ciezarowkami. Czy takie dostawy bedg mogty by¢ | dostawczych o wymiarach przystosowanych dla matych samochodéw
realizowane? ciezarowych.

40. | online Jak wyglada plan oczyszczenia gruntu pod osiedle po terenie Spétka bedzie przeprowadzac remediacje gruntu na podstawie
przemystfowym? przeprowadzonych badan i zatwierdzonej dokumentacji. Plan remediacji

gruntu zostanie zatwierdzony przed pozwoleniem na budowe.

41. | stac Kolega poprosit, zebym przekazat uwage odnosnie prowadzenia samych Dziekujemy za zgtoszenie, niezwtocznie zajmiemy sie tym problemem.
inwestycji oraz prosbe, zeby zadbad o porzadek, z ktdrym bywajg problemy.

Widac¢ plusy i to, ze panstwo troche bardziej sie zaczeli stara¢, ale np. nadal
na rogu Herbu Oksza i posagu 7 Panien lezy sterta drewna, ktéra zostata
podpalona, nastepnie zajety sie zarosla i to teraz lezy jako taka zweglona
sterta (chyba czwarty tydzien). Wydaje mi sig, ze nie tak to powinno
wygladaé, wiec prosze, zeby w tym procesie uwzglednia¢ wiekszg kontrole
nad podwykonawcami.
42. | stac Chciatabym sie dopytaé o miejsca dostaw. Gdzie bedg parkowaty samochody | Trzy miejsca dla dostaw zaplanowano na terenie osiedla. Nie bedzie

do lokali ustugowych? Od strony Gierdziejewskiego nie dostrzegam miejsc
postojowych, wiec pytam gdzie sg przewidziane? Jednoczesnie pytam czy te
miejsca nie zostang sprzedane pdzniej mieszkaricom i (wtedy) nie bedzie
miejsca dla dostaw?

mozliwosci parkowania na nich samochodéw osobowych, gdyz nie jest
przewidziany ich wjazd na teren osiedla.

W ramach drogowej inwestycji towarzyszacej sg przewidziane miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych usytuowane wzdtuz planowanych
ulic. Dodatkowo w przestrzeni garazu podziemnego przewidujemy
ogdélnodostepne miejsca zlokalizowane w specjalnie wydzielonych strefach,
do ktérych nie bedzie obowigzywata kontrola dostepu. Idea byta taka, zeby
wewnatrz osiedla nie byto ruchu kotowego, dopuszczony bedzie jedynie
wjazd pojazddéw stuzb komunalnych, strazy pozarnej oraz dostaw.




43. | stac Przekazuje gtos wielu mieszkaricow: Pomyst budowy po prostu im sie nie Woraz z zakoniczeniem | etapu Inwestycji zrealizowana bedzie infrastruktura
podoba i chciatabym, zeby to wybrzmiato, ze nie podoba im sie ten pomyst. | drogowa (budowa drogi 9KDL stanowigcej przedtuzenie ulicy Licencyjnej i
Zreszta ja tez uwazam, ze ten nasz kwartat jeszcze nie jest gotowy na przedtuzenie ulicy Taylora na fragmentach przylegtych bezposrednio do
przyjecie tylu nowych mieszkaricéw i samochoddw. Nie mamy jeszcze Inwestycji) oraz placowka oswiatowa — publiczne przedszkole.
gotowych wyjazdow.

44. | stac Kiedy bedzie wybudowany ostatni etap? Dookota tego bedzie ruch i Ostatni etap inwestycji powstanie za okotfo 6 -7 lat.
obawiam sie o to, ze ciezko bedzie wydostac sie z osiedla.

45. | stac Jestem mieszkaricem Ursusa i chciatem tutaj wyrazic¢ takie zaniepokojenie. Odnosnie gestosci zabudowy: plan miejscowy przewiduje na terenie
Doceniam wszystkie zalety jakie ma ten projekt, natomiast obawiam sie, ze | inwestycji zabudowe kubaturowa o charakterze ustugowym i/lub
wzmacnianie wspoétczynnikdw gestosci zabudowy w Ursusie powyzej produkcyjnym. W tym miejscu mogtaby zatem powstaé np. zabudowa o
pewnych granic bez stosownej infrastruktury drogowej spowoduje, ze ta charakterze zbiorowego zamieszkania generujgca ruch samochodéw
dzielnica sie zatka. Ta dzielnica jest specyficzna, bo tutaj mamy jedng linie osobowych. Ponadto zabudowa zgodna z planem moze mie¢ znacznie
kolejowa, ktdra jg przecina, mamy drugg linie kolejowa i mamy obwodnice. | mniejsza powierzchnig biologicznie czynng (na poziomie min. 20%),
Ja chce powiedzie¢, ze widze duze minusy tych rozwigzan i tutaj chciatbym
prosi¢ o wiekszy dialog z mieszkaricami dotyczacy rozwigzan drogowych. Ja W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudujemy i nieodpfatnie
tutaj uderze w mocne struny i powiem tak, ze jezeli... to tez nie do paristwa, przekazemy na rzecz miasta budynek przedszkola, a wskaznik powierzchni
bardziej moze do pana burmistrza jest... ale jezeli dzielnica nie bedzie tutaj w | Piologicznie czynnej wynosic bedzie 30%. Koncepcja inwestycji jest wynikiem
sposéb bardziej zréwnowazony dbaé o rozwéj infrastruktury drogowej, uzgodnien z wieloma komérkami urzedu miasta oraz jego wtodarzami.
Ursus‘sug zablokuje, a ja bedg jednym z tych, ktorzy beda protestowac Wysokie wymogi wobec inwestycji mieszkaniowych stawia Biuro Ochrony
przeciwko temu. ‘ . Lo . Ly . .

Srodowiska, odpowiedzialne za wydanie decyzji Srodowiskowe;.

46. | stac Doceniam wspaniatg prace jakg panstwo zrobiliscie, naprawde ten projekt Jako inwestor dotozymy wszelkich staran, aby wspierac inicjatywy
jest fantastyczny i naprawde chyle czota przed wspaniatg robotg jaka robicie. | mieszkancéw.
Tak po prostu najzwyczajniej, jako mieszkaniec Ususa, prosze was o pomoc i
prosze was o wsparcie.

47. | stac Mam prosbe, zeby zielen otoczy¢ szczegdlng uwaga. Zauwazyliémy, ze przy Na terenie inwestycji przewidujemy gatunki rodzime, ktére beda tatwo

nowych osiedlach niestety te drzewka sie nie przyjmuja. Sg teraz susze
wieksze, wiec trzeba je mocniej podlewac. Prosimy, zeby nie podchodzi¢ do
tego tak, ze: ,,no dobra, to jest na gwarancji i to sie wymieni”, bo jezeli
bedziemy co roku wymienia¢ te drzewka, to one nie urosng w ciggu 10 lat.

adaptowad sie w tym miejscu. Poza tym planujemy systemy nawadniania,
ktdre utatwig i przyspieszg wzrost posadzonych drzew i krzewdw. Zalezy nam
na tym, zeby zaréwno mieszkancy osiedla i dzielnicy mogli korzystac z
posadzonej przez nas zieleni. Dlatego przyktadamy szczegdlng uwage do jej
zaprojektowania i wykonania.




48. | stac Pamietam, ze na poprzednim spotkaniu byto mdéwione, ze miejsca w garazu | Ze swojej strony dotozymy wszelkich staran, zeby zabezpieczy¢ prawnie
podziemnym bedg dostepne przed szlabanem. Jak to bedzie rozwigzane ogdlnodostepne miejsca parkingowe w garazu oraz mozliwos¢ przejscia
prawnie? Pojawity takie gtosy i obawy, ze jezeli to bedzie wtasnosé przez teren osiedla.
wspolnoty to tak naprawde wspdlnota bedzie mogta po prostu po pieciu
latach podjgé decyzje, ze sprzedaje to na przyktad albo robi cokolwiek
innego. Czy jest jakikolwiek sposdb zabezpieczenia tego, zeby to faktycznie
byto na potrzeby gosci i lokali?

49. | stac Czujemy sie zle jako mieszkancy z racji braku przedstawicieli biur, przede Od wielu miesiecy pozostajemy w statym w kontakcie z Biurem Architektury i
wszystkim Biura Architektury, no bo przeciez tak naprawde wiadomo, ze i Planowania Przestrzennego oraz innymi komdrkami urzedu miasta. Caty
tak przeznaczyli cata ta pétnocng cze$é pod zabudowe. To w planie ogélnym | proces odbywa sig na podstawie Instrukeji Prezydenta m.st. Warszawy dot.
widaé. Pewnie nawet ten nasz plan miejscowy nie bedzie poprawiany, bo »Zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach,
dzigki temu bedzie mozna pdZniej z kolei reszte inwestorow pod ZPI whnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
podciagnac i tez wycisna¢ z nich trochg wigcej. Nie ma po prostu ,ich ucha” realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych”
tutaj, ani nie ma odpowiedzi na to, co sie stanie, kiedy ten plan juz faktycznie
zostanie zmieniony przez Lexy i ZPI na tyle, ze bedzie tu te 40 procent Na samym konicu procedury lokalizacja inwestycji musi zostac¢
mieszkancow wiecej. Wiem, ze nie jest to panstwa wina, mam jednak zaakceptowana przez radnych m. st. Warszawy, ktorzy beda gtosowac nad
nadzieje, ze przy lekturze tych raportéw, jezeli ktokolwiek w Biurze przyjeciem stosownej uchwaty,

Architektury to czyta, to jednak zdecydujg sie kogos tu od czasu wystaé. Z
tego co wiem, to nawet ciezko ich sciggna¢ na Rade Dzielnicy.

50. | stac My mieszkancy rozumiemy, ze dzielnica musi sie rozwijaé. Natomiast chodzi | Problem komunikacyjny w duzej mierze wynika z zewnetrznego powigzania
mi bardziej o to, ze wspaniata inwestycja nie jest samotng wyspg, ktorg uktadu drogowego Szamot.
tworzycie tutaj. Ona jednak sie musi wkomponowaé w tg infrastrukture. Ja
naprawde podejrzewam, ze juz w tym roku (pazdziernik, listopad, grudzier)) | Przyimujemy Panstwa gtosy dotyczace koniecznoci podjgcia
tutaj ten chaos komunikacyjny i te korki beda narastac i ze to jest naprawde | 2decydowanych dziatan w zakresie polepszenia obstugi komunikacyjnej
wielki problem. To, co zrobiliécie, to jest wspaniata wyspa, ale jezeli ta wyspa | OPszaru Szamot. Przekazemy uwagi mieszkaricow wtadzom samorzadowym.
sie dobrze nie wkomponuje w otoczenie, no to bedzie problem duzy. Przy Decyzje i rozwigzania w tym zakresie sg na poziomie ponadlokalnym, ktére
czym chciatbym, zeby go nie byto. bedziemy wspierac.

51. | formularz | Absolutnie sie nie zgadzam kolejnym opatulaniu decyzyjnym burmistrza... Dziekujemy za wyrazenie opinii.

Tak agresywne dogeszczanie Ursusa powoduje ze 3 lata temu wyjezdzatem
przed factory okoto7-10 minutach a dzisiaj jest to czas okoto 30 minut. Ursus
stat sie dramatem dla mieszkaincédw. Sam chce sprzedaé mieszkanie bo nie da
sie tu mieszkac




52. | formularz | Planowana ilos¢ miejsc parkingowych jest ponurym zartem. W ramach Liczba miejsc postojowych planowanych do realizacji jest zgodna z lokalnymi
inwestycji powinno powstac 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie plus standardami urbanistycznymi m. st. Warszawy. Lokalne standardy
miejsca dla lokali ustugowych.Jednoczes$nie chciatbym zapytaé, czy urbanistyczne zostaty zatwierdzone uchwatg Rady m. st. Warszawy.
inwestycja bedzie powstawad rownie beznadziejnie co wszystkie Paristwa
inwestycje w okolicy. To znaczy czy przebudowa drég i budowa przedszkola | 280dnie z nimi —dla inwestycji w tej strefie parkingowej:
ruszy dopiero po zakornczeniu inwestycji mieszkaniowej czyli za 10 lat? e wskainik miejsc parkingowych (mp) dla samochodéw osobowych na
lokal mieszkalny wynosi:
— 1 mp nadlalokalu o powierzchni uzytkowej (p.u.) do 60 m2;
— dlalokalu od 60 m2 p.u. do 120 m2 p.u. 1 mp na 60 m2 p.u.;
— 2 mp —dla lokalu powyzej 120 m2;
e wymagang liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w strefie
miejskiej i strefie przedmiesé nalezy powiekszy¢ o min. 5% z
przeznaczeniem na parkowanie ogdlnie dostepne;
e ponadto nalezy zapewnié nie wiecej niz 2,5 mp na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.
Budowa drég oraz przedszkola zakonczy sie wraz z oddaniem do
uzytkowania | etapu Inwestycji mieszkaniowej
53. | formularz | Obecnie sitownia oxygen zajmuje 1500 m2. Gdzie jg chcecie przenies¢, skoro | Na terenie inwestycji planowane s3 lokale ustugowe o tacznej powierzchni
najwiekszy lokal uzytkowy w inwestycji ma mie¢ 200 m2? Obecnie na catych | okoto 5 000 m2 (ich realizacja nastgpi w 4 etapach). Obecnie nie znamy
szamotach to jedyna duza sitownia. doktadnie profilu planowanych ustug oraz przysztych nabywcéw czy
najemcow lokali ustugowych.
54. | formularz | W ramach inwestycji towarzyszgcej powinna powstac piesza ktadka przez W ramach inwestycji towarzyszgcych planowane sg budowa publicznego

tory kolejowe prowadzaca do stacji M.2. Rozwigzanie to usprawni
komunikacje Szamot, zredukuje uzaleznienie mieszkaricéw od ruchu

autobusow, ktdre poruszajg sie po juz teraz wiecznie zakorkowanych ulicach.

W ramach inwestycji powinna by¢ tez przewidziana przestrzen na
wielkopowierzchniowe sklepy spozywcze, jak Lidl czy Biedronka, ktérych w
tej czedci dzielnicy jest za mato (a Zabek za duzo).

przedszkola i drég publicznych. Inwestycja towarzyszaca musi bezposrednio
stuzy¢ obstudze inwestycji mieszkaniowej. Budowa kfadki pieszej przez tory
kolejowe nie spetnia tego wymogu USTAWY o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Na terenie inwestycji planowane sg lokale ustugowe o tgcznej powierzchni
okoto 5 000 m2 (ich realizacja nastgpi w 4 etapach). W tym zakresie istnieje
dowolna mozliwos¢ ksztattowania powierzchni lokalu ustugowego, w tym
miedzy innymi sklepow.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej planowanej
na podstawie USTAWY o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji




mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie ma mozliwosci realizacji
tzw. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, ktérych powierzchnia
sprzedazy przekracza 2000 m2.

Obecnie nie znamy doktadnie profilu planowanych ustug oraz przysztych
nabywcéw czy najemcoéw lokali ustugowych.

55. [formularz | Gdzie w planie znajduje sie ogélnodostepny park? Na Szamotach brakuje W ramach inwestycji przewidziano ponad 15 000 m2 ogdlnodostepnych
terendéw zielonych. terendw zieleni urzadzonej z infrastrukturg rekreacyjng, placami zabaw,
Mieszkancy szamot nie wykupujg miejsc parkingowych i parkujg na osiedlu matg architekturg (fontanny, tawki), z ktérych moga korzystaé nie tylko
Gotabki, gdzie nie ma miejsca dla tytu aut. Nalezy przewidzie¢ wiecej miejsc | mieszkancy osiedla.
parkingowych na powierzchni.

Trawa to nie powinien by¢ teren zielony. Na terenie osiedla nie zaplanowano miejsc parkingowych. Miejsca

Osiedla znajduje sie bardzo blisko toréw, kto chce mieszkaé przy szerokich parkingowe ogdlnodostepne beda lokalizowane w czgéci podziemne;

torach, po ktoérych jezdzg pociagi dalekobiezne i wojewddzkie co 10 min? budynku

Czy prze.dszkole bﬁlee tylko dla m|.esz.kanco,w Szamot? Cz.y bedzie prywatne Strategiczna mapa hatasu m. st. Warszawy nie wykazuje przekroczert norm

czy publiczne? Jesli prywatne to w jaki sposdéb to faktycznie pomaga . .. . . .

o . ) ] ) akustycznym dla terenu inwestycji od linii kolejowej.

spotecznosci? Nie kazdego staé na publiczne przedszkole. Kto bedzie

pracowat w tym przedszkolu, skoro brak jest wykwalifikowanej kadry na W projekcie budowlanym osiedla bedzie uwzgledniony istniejacy hatas od

rynku? ciggdw komunikacyjnych. Zostang dobrane odpowiednie zabezpieczania,

Dobrze jakby na tej dziatce pojawit sie park z ewentualnymi niskimi ktére s3 wymagane przepisami, a ktére to zapewnia odpowiednig

budynkami max 1 pietro z uslogowka, a nie kolejne dziesieciopietrowe bloki, izolacyjnoéé akustyczng budynkéw.

ktore zastonig stonce i przez odwodnienie gruntédw spowoduja zniszczenie

dziatek prywatnych w okolicy, a samo osiedle bedzie wyschnieta na wioér Przedszkole wybudujemy na wtasny koszt w ramach inwestycji

pustynia postawiona na betonie tak jak reszta osiedli na Szamotach. towarzyszacej. Po oddaniu do uzytkowania przekazemy je wraz z przylegtym
terenem nieodpfatnie na rzecz m. st. Warszawy. Bedzie to zatem placéwka
publiczna.

56. | formularz | Czy badali panistwo obcigzenie komunikacyjne jakie jest w okolicy? Wykonane zostaty badania natezenia ruchu, ktére bedg wykorzystane

Gierdziejewskiego jest zakorkowana i dodatkowe zabudowanie zamiast
komunikacji i rozwigzan w ruchu pojazddéw nie jest odpowiednim
posunieciem. Drogi sg niewydolne juz przy tak gestej zabudowie,
komunikacjg poza kolejkg nie istnieje wtasciwie (stoi w korkach, a ani
tramwaju ani metra sie mieszkaniec szamot chyba nie doczeka..) Jaki wptyw
na obcigzenie komunikacji i drég bedzie miato dodanie tylu mieszkancéw w
tej okolicy? Czy robig panstwo cokolwiek by polepszy¢ komunikacje w tej
czesci Ursusa?

podczas projektowania nowego uktadu drogowego (droga 9KDL obejmujaca
przedtuzenie ulicy Licencyjnej i przedtuzenie ulicy Taylora) oraz przebudowy
skrzyzowania Licencyjnej z Gierdziejewskiego.

Przyjmiemy Panstwa gtosy w zakresie koniecznosci podjecia zdecydowanych
dziatan w zakresie polepszenia obstugi komunikacyjnej obszaru Szamot.
Przekazemy uwagi mieszkancow wtadzom samorzagdowym. Decyzje i
rozwigzania w tym zakresie sg na poziomie ponadlokalnym, ktére bedziemy
wspierad.




57. | formularz | Dzien dobry, Ciesze sig, ze w planach przewidziany jest catkiem duzy obszar
zieleni oraz ustugi oswiaty.
Chciatbym natomiast zgtosi¢ 2 rzeczy na ktére byé moze warto uwage: Ad. 1. W ramach inwestycji planujemy ogrody deszczowe. Gatunki drzew i
1. Czy jest szansa aby zieleA sadzona na osiedlu (drzewa, krzewy) krzew6w beda dobrane w taki sposob, zeby byty przystosowane do
z2weryfikowana byta pod katem mozliwosci gromadzenia wody. Chodzi o to, | Skrajnych warunkéw pogodowych zwigzanych ze zmianami klimatu, czyli
aby nie byly to jedynie roéliny ozdobne a takie ktére trzymaja wode ktéra okresowych susz i deszczéw nawalnych. Woda deszczowa zostanie
powoli wsigka w grunt. Nie jest to drozsze rozwiazanie (powiedziatbym ze zagospodarowana w catosci na terenie inwestycji, poprzez wykorzystanie jej
nawet tarisze) a kazde nasadzenie takich roslin pomaga zwiekszy¢ zapasy m.in. d°. po.dlewania zieleni, w tym do systemow automatycznego
wod gruntowych z ktdrych potem wszyscy korzystamy. Przyktady krzewéw: nawadniania.
wierzba krzewiasta, ligustr, leszczyna.
Przyktady drzew: dab, buk, jesion, grab, klon.
2. Czy miejsca postojowe przy ulicy moga zostac¢ zbudowane w formie
parkowania skosnego? Juz dzisiaj przy licencyjnej istnieje (dziki ale jednak)
parking gdzie mamy parkowania skosne. Taka forma parkowania pozwala Ad. 2. Zgodnie z wytycznymi Biura Zarzadzania Ruchem Drogowym nie ma
przy ograniczonej przestrzeni na parkowanie duzej ilosci aut. To poniekad mozliwosci zaprojektowania skosnych miejsc postojowych. Komodrka ta
pomoze w istniejgcych problemach z brakiem miejsc parkingowych przy ulicy | uzgadnia projekty drég i musimy stosowac jej postanowienia.
na Szamotach.

58. | formularz | Szanowni Pafnstwo, chciatbym zwrdcié uwage na koniecznos¢ poszerzenia ul. | Ulica Gierdziejewskiego jest w zarzagdzie ZDM. Przekazemy Panstwa uwagi

Gierdziejewskiego do 2 pasdw i ustanowienia na niej buspaséw.
Komunikacja miejska w Ursusie jest w fatalnym stanie, zwtaszcza w tej czesci
dzielnicy. Ta inwestycja pozwoli mieszkaricom szybko dojechad do linii metra
M2 i da alternatywe dla przecigzonej kolei.

przy okazji prac projektowych dotyczacych przebudowy skrzyzowania
Licencyjnej z Gierdziejewskiego.

Zachecamy tez Panistwa — jako mieszkancow dzielnicy — do kierowania
swoich postulatéow i wnioskéw bezposrednio do ZDM.




59.

formularz

Przy tak ogromnej inwestycji przedszkole na 200 dzieci to zdecydowanie za
mato, biorgc pod uwage fakt, ze w nowych blokach mieszkania kupuja
gtéwnie mtodzi ludzie, dzieci przybywa duzo w stosunku do miejsc w
placowkach. Brakuje szkoty, przychodni, sklepu typu market - obecnie
wszystkie te ustugi i placéwki sg przepetnione.

Piszecie Paristwo o modernizacji drdg - kiedy to nastgpi juz nie informujecie.
Dodatkowo, spowoduje to jeszcze wiekszy paraliz komunikacyjny, niz
obecnie jest w godzinach szczytu w Ursusie. Wyjechanie we wzglednie
krétkim czasie z dzielnicy bedzie niemalze niemozliwe, juz teraz stoi sie w
kilkunastominutowych korkach do wyjazdu z garazu.

Skwer Centralny to niewielka ilo$¢ zieleni w stosunku do liczby mieszkanicow
i ich potrzeb. Brakuje w Panstwa planach wysokich drzew, ktére dadzg cien
w upalne dni. Place zbaw - bedg prawdziwymi placami zabaw, czy
,placykami” z jedng karuzelg i piaskownicg?

Oceanie w halach znajdujg sie rézne ustugi, m.in. restauracja, sklep, sitownia,
gabinety fizjoterapeutdw. Czy bedzie na nie miejsce w nowym budynku?
Brak tu juz miejsca na kolejne bloki i kolejnych mieszkaricéw. Zycie w ursusie
jest coraz bardziej frustrujgce i ucigzliwe, ruch samochodowy i autobusowy
praktycznie niemozliwy - czy samochodem czy autobusem - to wszyscy stojg
w tym samym kroku. Ruch pociggiem w godzinach szczytu nie wyglada lepiej
- czasem nie udaje sie wejs¢ do pociggu.

Zupetnie niezrozumiate jest to, ze urzgd miasta zgadza sie na kolejne bloki,
tak bardzo utrudniajgc zycie obecnym mieszkaricom i tak bardzo nie biorac
ich zdania pod uwage. MPZP jeszcze niedawno zaktadat inne budynki w tym
miejscu i wielu z nas kupito mieszkania w okolicy, biorgc pod uwage inng
perspektywe, ktéra obecnie zmienia sie bez naszej zgody.

Wielkos¢ przedszkola jest ustalana z Urzedem m. st. Warszawy, w tym z
Biurem Edukacji i Zarzgdem Dzielnicy w ramach porozumienia oswiatowego.
Publiczna szkotfa podstawowa ma powsta¢ w ramach inwestycji
procedowanej po sgsiedzku rowniez w trybie USTAWY o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Drogi planowane w ramach inwestycji towarzyszgcej bedg wykonane wraz z
pierwszym etapem osiedla.

W chwili obecnej hala ustugowa wraz z utwardzeniami dojs¢ i dojazdéw
prawie w catosci wypetnia teren inwestycji. Natomiast na terenie osiedla
planujemy ponad 1,5 ha zieleni. Warto doda¢, ze garaze podziemne nie
zajmujg catego terenu pomiedzy poszczegdlnymi brytami budynkéw. Czesé
powierzchni kazdego dziedzirca i skweru centralnego pozostanie tzw.
gruntem rodzimym, na ktédrym bedg mogty rosngc¢ wysokie drzewa.

Przewidujemy place zabaw o tgcznej powierzchni okoto 1 100 m?, z
odpowiednim wyposazeniem dla mtodszych i starszych dzieci.

Na terenie inwestycji planowane s3 lokale ustugowe o tacznej powierzchni
okoto 5 000 m2 (ich realizacja nastgpi w 4 etapach). Lokale te bedzie mozna
taczy¢ dowolnie, zgodnie z przepisami .

Moga w nich zostac zlokalizowane ustugi typu przychodnia, wiekszy sklep czy
sitownia. W ustugach przewidujemy réwniez mozliwos$¢ zaaranzowania lokali
gastronomicznych.

Obecnie nie znamy jednak doktadnie profilu planowanych ustug oraz
przysztych nabywcéw czy najemcédw lokali ustugowych.

60.

formularz

Prosze o uwzglednienie nastepujacych propozyciji:

1) Zastgpienie planowanego przedszkola osrodkiem sportu i rekreacji,
obecnie na osiedlu Szamoty jak i Gotgbki brak nowoczesnego obiektu
sportowego obejmujgcego basen kryty, hale sportowg, sitownie oraz
infrastruktury towarzyszacej. Najblizsze obiekty w znacznym stopniu sg
oddalone od planowanej inwestycji i zlokalizowane sg w okolicach ul. Orlat
Lwowskich oraz K. Sosnkowskiego

2) Zaplanowanie na parterach miejsca na sklepy sredniej wielkosci okoto 300
m.kw W okolicy brak jest wolnych powierzchni na wynajem o takiej

Ad. 1. Inwestycja mieszkaniowa planowana na podstawie USTAWY o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych musi spetnia¢ standard dostepu do placéwki
oswiatowej. Konieczna jest zatem realizacja obiektu o takiej funkcji.

Ad. 2. Na terenie inwestycji planowane sg lokale ustugowe o tgcznej
powierzchni okoto 5 000 m2 (ich realizacja nastgpi w 4 etapach). Lokale te,
ktdre bedzie mozna tgczy¢ dowolnie, zgodnie z przepisami.




wielkosci. Jedyne dwa duze sklepu spozywcze LIDL oraz BIEDRONKA znajdujg
sie w znacznej odlegtosci od planowanej inwestycji.

3) Zabezpieczenie w budynku powierzchni do przekazania M. St. Warszawa
na prowadzenie zadan wtasnych miast np.: przychodnia zdrowia, biblioteka,
czytelnia publiczne, poczta

Jednoczesnie wnioskuje o wstrzymanie inwestycji do czasu ukoriczenia
budowy stacji metra Karolindw oraz przebudowy przystanku kolejowego
Warszawa Gotabki.

Jednoczesnie inwestor powinien rozwazy¢ zaktécenia komunikacyjne w
okolicy planowanej inwestycji zwigzane z planami przebudowy, w tym
zwezenia ulicy Gierdziejewskiego, ktdre sg zaplanowane przez Miasto St.
Warszawa.

Jednoczesnie prosze o odpowiedz na pytanie czy inwestor miat mozliwos¢
zaplanowania innych inwestycji o charakterze publicznym poza
przedszkolem i drogami i z czego wynika wybér tego typu inwestycji
towarzyszacych.

Lokale mogg zostac przeznaczone na sklepy. Nalezy zaznaczyé, ze w ramach
inwestycji mieszkaniowej planowanej na podstawie USTAWY o utfatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych nie ma mozliwosci realizacji tzw. wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, ktdrych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m2.

Obecnie nie znamy jednak doktadnie profilu planowanych ustug oraz
przysztych nabywcéw czy najemcéw lokali ustugowych.

Ad. 3. Spdtka aktualnie jest w trakcie uzgodnien z Biurem Mienia Miasta i
Skarbu Panstwa w zakresie porozumienia o$wiatowego. Na obecnym etapie
nie wiemy, czy cze$¢ powierzchni ustugowej bedzie przekazana na rzecz m.
st. Warszawy. Ewentualne przekazanie lokalu moze nastgpié na cele
o$wiatowe.

Ze wzgledu na przepisy USTAWY o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie ma
mozliwosci rezygnacji z inwestycji oswiatowej. Propozycja budowy
przedszkola zostata pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad i Rade Dzielnicy.

Planowane przez nas drogi nie istniejg. Dlatego ich budowa jest niezbedna.




